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Enthalt das Baureglement vom 30. Marz 1984 sowie die Nachtrdge vom 28. Januar
1988, 7. Januar 1994 und 18. Juli 2002 und 13. Oktober 2011.

Der Gemeinderat der Politischen Gemeinde Uznach erldsst gestiitzt auf das Gesetz
Uber die Raumplanung und das offentliche Baurecht (BauG) sowie in Anwendung von
Art. 5 des Gemeindegesetzes, das nachstehende

Geltungsbereich

Zweck

Zusténdigkeit

Planungsmittel

BAUREGLEMENT

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Das Baureglement (BauR) gilt fUr das ganze Gebiet der
politischen Gemeinde Uznach.

Soweit dieses BauR nicht im Rahmen gesetzlicher kr-

méchtigungen eine besondere Regelung trifft, bleiben
die Vorschriften von Bund und Kanton vorbehalten.

Art. 2

Das BauR ordnet die Besiedliung und Nutzung des Bo-
dens.

Art. 3

Die Aufsicht iber das Planungs- und Bauwesen sowie
der Vollzug dieses Reglementes sind Sache des Ge-
meinderates.

Planung
Art. 4

Zur Ldsung der Aufgaben der Ortsplanung dienen,
nebst dem Baureglement, die folgenden Planungsmittel:

a) Richtplan
b) Zonenplan

¢} Uberbauungsplane
d) Gestaltungspléne



Richtplan

Zonenbezeichnung

e) Schutzverordnungen

Der Richtplan und seine Bestandteile bilden die Grund-
lagen flr die Ortsplanung und den Ausbau der Infra-
struktur. Sie sind fur die mit der Planung beauftragten
Organe und Behorden wegleitend.

Zonen-, Uberbauungs- und Gestaltungsplane, Schutz-
verordnungen und Baureglement sind als offentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankungen flr das Grund-
eigentum verbindlich.

Die vom Gemeinderat genehmigten Planungsmittel kon-
nen bei der Gemeindekanzlei eingesehen werden.

Art. 5

Der Richtplan bezeichnet die in der Gemeinde anzustre-
bende bauliche und landschaftiiche Entwicklung.

Der Richtplan besteht aus den Teilrichtplanen

Siedlung, enthaltend die bestehende Uberbau-
ung und die zur Besiedlung vorgese-
henen Gebiete, unterteilt in die wich-
tigsten Nutzungsarten,

Landschaft, enthaltend Landschaftsteile, Natur-
und Kulturobjekte sowie Erholungsge-
biete und -anlagen;

Verkehr, enthaltend die generelle Linienfihrung
der Hochleistungs-, Hauptverkehrs-,
Sammel- und Erschliessungsstrassen
sowie der Fuss- und Wanderwege,
ausserdem die Offentlichen Parkie-
rungsanlagen und die Linienflhrung
des offentlichen Verkehrs;

Versorgung, enthaltend die wichtigsten Anlagen der
Wasserversorgung und der Abwasser-
beseitigung.

Zonenvorschriften

Art. 6

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:



Zonen

Wohnzone fr Ein-
und Zweifamilienhauser

Wohnzone fur Ein-
und Zweifamilienhauser

Wohnzone

Wohnzone
Wohn-Gewerbe-Zone
Wohn-Gewerbe-Zone
Wohn-Gewerbe-Zone
Gewerbe-Industrie-Zone A
Gewerbe-industrie-Zone B
Gewerbe-Industrie-Zone C
Industriezone

Kernzone A

Kernzone B

Kernzone C

Grunzone

Griinzone: Sport-, Park-

und Erholungsaniagen

Zone flr offentliche
Bauten und Anlagen

Landwirtschaftszone

Intensiverholungszone
Dauerstandplatz

1 Geschoss

2 Geschosse
2 Geschosse
3 Geschosse
2 Geschosse
3 Geschosse

4 Geschosse

1 Geschoss

Abkiirzung

WE 1

WEZ2
W2
W3
WG2
WG3
WG4
GIA
GIB

GIC

KA
KB

KC

G SA

Oe

Lw

IED

Das nicht eingezonte Gebiet stelit das "Ubrige Gemein-
degebiet”" (UeG, im Zonenplan weiss) dar.

Die Umgrenzung der Zonen ist im Originalzonenplan

1:5000 dargestellt.



Art. 7 ©
Zonenordnung 2 Abstande
2 Ausnitzungsziffer | 5 _ Abmessungen (Grenzab- -
D maximal g g maxima stande 3
3 =% minimal) £
o o @ 0
m > E 5 =
7 8
Gebaude- B €
lange 2 £ §
x x = E E | o w2
2 |8 |8 o 5 S |55
Zonen G ~ | o 5 i S| 3 =3
3 — ~— o < o Fo] N
2 . 5| o S 1315|518 123
© 1 i - = 5 o < g T = T 5
= e e < 518 | g @ D512 28| &a
@ WG < = 17 Q = g & =
519 |5 |35 £ 5|2 5|53 |88 ¢
T | & 2 S |® R I|Bl=|=|CE | uUS
Wohnzone fur Ein- und  WE1 X 0,30 0,35 | 0,40 1 65110 | 20 1041 8 Il
Zweifamilienhauser
Wohnzone fir Ein-und  WE2 X 0,40 045 0,50 2 7 11| 25 8 4 Il
Zweifamilienhauser
Wohnzone We X 0,50 055 0865 2 7 111 30 8 4 Il
Wohnzone W3 X 060 {070 0,80 3 10| 14 | 30 101 5 Il
Wohn-Gewerbe-Zone WG2 X 0,50 0,65 | 0,75 2 7 (! 30 8 4 1]
0,607
Wohn-Gewerbe-Zone WG3 X 08680 {080 0,90 3 10 (14| 40 | 30 | 10} 5 (H]
0,707
Wohn-Gewerbe-Zone WG4 X 0.75 095 | 1,05 4 13117 680 | 30 |10} 8 H
0,857
Gewerbe-Industrie- GIA X 18 | 18 zonenintern 5 1]
Zone A allseitig 5m,
gegenlber
Gewerbe-Industrie- GIB X 16 | 16 andern als 5 1
Zone B Gewerbe-
Industrie-
Gewerbe-Industrie- GIC X 10 | 14 Zenen und 5 f
Zone C Industriezonen
60% der Ge-
Industriezone ] X 24 | 24 b?UdehOhe‘ 5 IV
mindesiens
aber 7m,
Kernzone A KA Siehe Art. 9 ff, Baureglement Hi
Kernzone B KB x | 140 1704 - 4 13 117 | 50 | 30 6 fl
1,50
Kernzone C KC X 1,20 1,50 | % 3 10 | 14 | 40 30 5 {H
1,30%
Griinzone G X 1 10 | & Il
Zone fur &ffentliche Ce X 10} 8 Il
Bauten und Anlagen
Landwirtschafts-Zone Lw X 104 5 H]
Ubriges LUeG x 2 7 11| 30 101} 5 ]
Gemeindegebiet
Intensiverholungszone IED X 1 35| 5 | 25 10 HI
Dauerstandplatz

1) x = offene Bauweise 2) bei mind. ¥ gewerblicher Nutzung 3) bei mind. ¥4 Wohnnutzung  4) keine Ausnitzungsbeschrankung



Empfindliche Baugebiete

Gestaltung

Baubewilligungspflicht

Bauweise

Art. 8

In den empfindlichen Baugebieten werden an Bauten
und Anlagen erhghte gestalterische Anforderungen ge-
stellf. Die Schénheit und Eigenart des Oris- und Land-
schaftsbildes miissen gewahrt bleiben.

Bauten und Anlagen sind horizontal und vertikal so zu
gliedern, dass sie die Massstablichkeit der bestehenden
Bausubstanz nicht stéren.

Fir alle aussen sichtbaren Bauteile sind dem Gemein-
derat vor ihrer Ausfithrung Material-, Struktur- und Farb-
muster, wenn ndtig am Bau, vorzulegen.

Die Farbgebung muss zuruckhaltend sein. Grelle Farb-
tone sind nicht zugelassen.

Besondere Vorschriften fiir die Kernzone A

Art. 9

Die Kernzone A gilt als geschitztes Ortshild. Neu- und
Umbauten missen sich gut in das Stadtchen und die
entsprechende Hauserzeile einfagen.

Art. 9°'s

Alle baulichen Vorkehrungen, Abbriche, Neubauten,
Anderungen und Erneuerungen (eingeschlossen Beda-
chungen, Farbgebungen, Fenster, Reklameeinrichtun-
gen etc.) an bestehenden Gebauden und Anlagen so-
wie Zweckanderungen sind bewilligungspflichtig.

Art. 10

Im Stédtchen gilt in der Regel die geschlossene Bau-
weise. Die offene Bauweise ist dort gestattet, wo sie be-
reits verwirklicht ist, oder der Zusammenbau aus techni-
schen, wohnhygienischen oder anderen Grinden nicht
verantwortet werden kann, und wo dadurch eine Ver-
besserung des Strassen- und Orisbildes erreicht wer-
den kann.

In der Kernzone A gelten bezlglich Geschosszahl fol-
gende Vorschriften:



Décher und
Dachaufbauten

- Hauptstrasse hochstens 4 Geschosse

- Obergasse hochstens 3 Geschosse; so-
fern die bisherige Trauf- und
Firsthbhe unverandert bleibt,
sind 4 Geschosse zulassig

- Gebiet ausserhalb héchstens 3 Geschosse
der Hauptstrasse
und Obergasse

Der Ausbau des Dachgeschosses ist gestattet.

Bauten, die in offener Bauweise erstellt werden, haben
folgende Grenzabstande einzuhalten:

- gegenlber Gebaudeseiten Uber 12 m Lange:

- 6 m bei 4-geschossigen Bauten
- 5 m bei 3-geschossigen Bauten

- gegenliber Geb&udeseiten bis zu 12 m Lénge: 4 m

Der Gemeinderat kann den Grenzabstand angemessen
reduzieren, wenn die wohnhygienischen Erfordernisse
bezilglich Besonnung und Belichtung erfullt sind und die
Eingliederung des Gebaudes in das Strassen- und Orts-
bild gewahrleistet ist.

Art. 11

Die Dacher missen sich beziiglich Dachform, Dachge-
simsvorsprung, Dachneigung und Firstrichtung gut in
das Gesamtbild einfligen.

Flachdacher sind nur flir eingeschossige Nebengebau-
de mit maximal 40 m? Grundfiache zulassig, sofern sie
sich gut in die Umgebung eingliedern lassen.

Dachgeschossfenster sind in Form von Einzellukarnen
oder Quergiebeln zu erstellen. Kleinformatige Dachfla-
chenfenster sind zuldssig, wenn sie sich gut in die
Dachlandschaft einflgen.

Liftaufbauten sind zulassig, wenn keine andere L.6sung
moglich ist, und die Dachlandschaft dadurch nicht er-
heblich gestort wird.



Fassaden

Fenster

Schaufenster

Steildacher sind bei Neubauten und wesentlichen Um-
bauten mit Biberschwanzziegeln aus Ton oder mit dem
fur das historische Objekt aus denkmalpflegerischer
Sicht zutreffenden Material einzudecken. Die Farbe des
Dacheindeckungsmaterials muss sich gut in die Dach-
landschaft einflgen.

Art. 12

Bei Neu- und Umbauten sind die Fassaden in Anpas-
sung an den historischen Zustand und an die benach-
barten Bauten zu gestalten und zu gliedern.

Die an den Fassaden verwendeten Materialien und Far-
ben sind dem Charakter des Strassenbildes bzw. der
Umgebung anzupassen.

Art. 13

Der Gemeinderat kann zur Wahrung eines ausgewoge-
nen Fassadenbildes die Abmessungen der Fensteroff-
nungen vorschreiben.

Fensterladen mussen dem Baustil des Gebédudes ent-
sprechen.

Rolladen und Lamellenstoren sind dort zugelassen, wo
sie dem Stil des Gebaudes entsprechen und das Stras-
senbild nicht stéren.

Die Sprossen- bzw. Fensterteilung hat dem Charakter
des Hauses zu entsprechen. An geschiitzten Bauten
sind die Fenster aussen mit echten, glastrennenden
Sprossen zu versehen.

Art. 14

Schaufenster sind baulich so zu gestalten, dass sie das
Bild der Strassen, Gassen und Platze nicht storen.

Bei der Festlegung der Fensteréffnungen sind die Pro-
portionen zur Fassade angemessen zu wahren.

Das Beschichten der Schaufensterschreiben mit grellen
Farben ist untersagt.



Tir- und Fenstergewénde

Reklamen, Beschriftungen

und Beleuchtungen

Gesamtiiberbauung
mit Mehrausntitzung

V.1

Art. 15

Die Turen und Fenster sind mit sichtbaren Gewénden
zu versehen, die dem Baustil des Gebaudes entspre-
chen.

Art. 16

Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen sind zu-
l&ssig, wenn sie das geschitzte Ortsbild nicht beein-
trachtigen und sich in das Gesamibild von Strassen,
Gassen, Platzen und Bauten gut einfigen.

Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen sind nur
im Erdgeschossbereich gestattet. Fremdreklamen sind
nicht erlaubt.

Bauvorschriften

Uberbauungsvorschriften

Art. 17

Fur die Uberbauung eines grésseren, zusammenhén-
genden und zweckmassig abgegrenzten Gebietes kann
aufgrund eines Uberbauungs- oder Gestaltungsplanes
im Baubewilligungsverfahren eine Mehrausnitzung ge-
mass Art. 7 dieses Baureglementes gewahrt und von
den fir die Regelbauweise glltigen Bauvorschriften ab-
gewichen werden,

a) Das Uberbauungs- oder Gestaltungsplanareal muss
in den Wohnzonen und den Wohn-Gewerbe-Zonen
mindestens 2'500 m? und in den Kernzonen wenig-
stens 1'500 m? umfassen.

b) Das gesamte Areal muss nach einem Projekt Gber-
baut werden, das architektonisch und stadtebaulich
wesentliche Vorziige gegeniiber der Regelbauweise
aufweist. Im einzelnen missen folgende Anforderun-
gen erflllt sein:

- gemischte Nutzung in den Kernzonen und den
Wohn-Gewerbe-Zonen,

- gute Eingliederung in die bauliche und landschaft-
liche Umgebung,

- sorgféltig durchdachte Grundrisse mit hohem
Wohnwert,



Gesamltiberbauung mit
erhohter Mehrausntitzung

- Trennung des Fussganger- und Fahrverkehrs,

- gréssere, zusammenhdngende und gut gestaltete
Freiflachen,

- zweckmassige Anordnung der Parkierungsanla-
gen, mindestens 60 % des Pflichtbedarfs Ober-
deckt bzw. unterirdisch angelegt.

Gegenlber ausserhalb des Plangebietes liegenden
Grundsticken missen der reglementsgeméasse Grenz-
und Gebéudeabstand sowie der Mehrhdhen- und der
Mehrlangenzuschlag eingehalten werden.

In den Wohnzonen fur Ein- und Zweifamilienhauser
(WE1 und WE2) darf durch einen Uberbauungsplan
nicht von der zonengemassen Vollgeschosszahl abge-
wichen werden.

Art. 18

Aufgrund eines Gestaltungsplanes kann im Baubewilli-
gungsverfahren eine zuséatzliche Mehrausniitzung ge-
mass Art. 7 dieses Baureglementes gewahrt werden,
wenn nebst den in Art. 17 aufgefiihrten Voraussetzun-
gen zusatzlich folgende Bedingungen erfullt werden:

a) Der Wohnflachenanteil muss in den Wohnzonen
mindestens zwei Drittel, in den Kernzonen und den
Wohn-Gewerbe-Zonen mindestens ein Drittel der
gesamten anrechenbaren Geschossflache betragen.

b) In den Gebduden sind fir die Wohneinheiten geni-
gend Gemeinschafts- und Abstellraume sicherzu-
stellen.

c) Zur Erreichung einer vorzliglichen Eingliederung
sind die Gebaude in Gruppen anzuordnen und zu
gliedern.

d) Die Fassaden- und Dachgestaltung muss sich vor-
zuglich in die Umgebung einflgen; Balkone, Erker,
Héfe, Terrassen und Wintergarten sind erwiinscht.

e) Innerhalb der Freiflachen sind Spielplatze, Gemein-
schaftsbereiche und Treffpunkte anzulegen. Als Min-
destmass flr diese Einrichtungen gilt eine Flache
von 20 % der zu Wohnzwecken genutzten anre-
chenbaren Geschossflache. Davon muss ein ange-
messener Anteil, mindestens aber 25 m?, Uberdacht
sein. Wohneinheiten mit eigenem, direkt zugangli-
chem Aussenbereich werden nicht angerechnet.



Offene und geschlossene
Bauweise

Grosser und kieiner
Grenzabstand

f) Mit Ausnahme der Besucherparkplatze, welche als
Abstellpldtze angelegt werden kdnnen, sind samtli-
che Parkplatze als Einstellplatze unterirdisch oder
{iberdeckt zu erstellen. Die Einstellpldtze sind in ei-
ner oder mehreren geschlossenen Gemeinschafts-
garagen zusammenzufassen.

g) Die durch Motorfahrzeuge befahrbare Erschlies-
sungsflache muss mdoglichst gering sein; zu den ein-
zelnen Hausern dirfen nur Notzufahrten fuhren.

h) Fur die Gesamtlberbauung ist eine Gemeinschafts-
Heizanlage zu erstellen; bei grosseren Uberbauun-
gen ist fir jede Gebaudegruppe eine Heizzentrale
zulassig. Davon darf nur abgewichen werden, wenn
die gemeinsame Beheizung zu einem grdsseren
Energieverbrauch oder zu einer grésseren Schad-
stoffbelastung fihrt als Einzelheizungen.

Art. 19

Bei offener Bauweise sind die Bauten aliseitig freiste-
hend zu erstellen.

In Gebieten mit offener Bauweise durfen Bauten zu ei-
ner Hauserreihe bis zur reglementsgemassen Maxi-
mallénge zusammengebaut werden. FUr Hauserreihen
gelten die entsprechenden Bestimmungen Uber die ge-
schiossene Bauweise.

Bei geschlossener Bauweise sind die Bauten seitlich an
die Grenze und in der Regel an die Baulinien zu stellen.
Gegenuber Grundstiicken in Gebieten mit offener Bau-
weise sind die Grenz- und Gebdudeabstande der offe-
nen Bauweise einzuhalten.

Gegenlber Grundsticken in Gebieten mit geschlosse-
ner Bauweise, die jedoch in offener Bauweise Uberbaut
sind, darf nur dann an die Grenze gebaut werden, wenn
keine unzumutbaren wohn- oder arbeitshygienischen
Beeintrachtigungen enistehen.

Art. 20

Der grosse Grenzabstand ist auf die am stérksten nach
Slden gerichtete Langsfassade, der kleine Grenzab-
stand auf die Ubrigen Gebéaudeseiten, einzuhalten.

Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Langs-
fassaden auf, so ist der grosse Grenzabstand wahlwei-



Gebdudeldnge

Mehridngenzuschlag

Gebiédudehohe,
Firsthohe

se vor der einen der beiden Langsfassaden, in der Re-
gel gegenlber der Westfassade, einzuhalten. In Zwei-
felsfallen bestimmt der Gemeinderat die flr den grossen
Grenzabstand massgebliche Gebaudeseite.

Art. 21

Die Gebaudelange bezeichnet die langste Fassaden-
abmessung chne An- und Vorbauten.

Bei abgesetzten und gegliederten Fassaden bemisst sie
sich nach der senkrechten Projektion auf die Parallele
zur Hauptfassade.

Art. 22

Bei Uberschreitung einer Gebaudelange von 18 m mis-
sen die zonengemassen Grenzabstande in den Wohn-
und in den Wohn-Gewerbe-Zonen um einen Vierte!l der
Mehrldnge vergrossert werden, im Maximum um 6 m.

Der Mehriangenzuschlag gilt nur fir Hauptbauten.

Die reglementarischen Mindestgrenzabstande dirfen
bei Ausmittiung des Mehrlangenzuschlages nicht unter-
schritten werden.

Gegenuber Baulinien, o6ffentlichen Strassen und We-
gen, Waldern und Gewdassern entfallt der Mehrlangen-
zZuschlag.

Art. 23

Die Gebaudehohe bezeichnet den senkrechten Abstand
zwischen dem Niveaupunkt und dem ausgemittelten
Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der
Fassadenmitte.

Bei Bauten, deren Flachdach mit einer massiven Bri-
stung von mehr als 30 cm Hdhe in der Fassadenflucht
abgeschiossen wird, bemisst sich die Gebaudehdhe als
senkrechter Abstand zwischen dem Niveaupunkt und
der ausgemittelten Brustungs-Oberkante in der Fassa-
denmitte.

Die Firsthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwi-
schen dem Niveaupunkt und der héchsten Erhebung
des Daches.




Mehrhéhenzuschlag

Berechnung der
Geschosszahl

Absténde von
Strassen und Wegen

Art. 24

Sofern aufgrund besonderer Vorschriften in Uberbau-
ungs- und Gestaltungsplanen die Geb&udehdhen das in
den Zonenvorschriften festgelegte Mass Uberschreiten,
erhoht sich pro Mehrgeschoss der grosse Grenzab-
stand um 2 m und der kieine Grenzabstand um 1 m.

Art. 25

Als Vollgeschoss gilt jedes Stockwerk, das weder als
Untergeschoss noch als Dachgeschoss zéhit.

Als Untergeschoss gilt ein Geschoss, wenn die Ober-
kante des Fussbodens des Erdgeschosses den Niveau-
punkt um héchstens 1.30 m und das gestaltete Terrain
talseits um hochstens 3.00 m Uberragt.

Als Dachgeschoss gilt ein Geschoss, das im Dachraum
liegt, wobei der Kniestock (Oberkant fertig Fussboden
des Dachgeschosses bis Schnittpunkt Fassadenflucht-
Dachhaut) an keiner Stelle hoher als 1.20 m sein darf.

Das geméss Abs. 2 und 3 erstelite Unter- und Dachge-
schoss darf vollstandig mit Wohn-, Schlaf-, Aufenthalts-
und Arbeitsraumen belegt oder gewerblich genutzt wer-
den, ohne als Vollgeschoss zu zahlen.

Art. 26

Wo keine Baulinie besteht, sind ab Strassen- oder Trot-
toirhinterkante folgende Mindestabsténde einzuhalten:

a) Hauptbauten

- 4.50 m gegenlber Staatsstrassen und Gemeinde-
strassen 1. Klasse

- 4.00 m gegenltber Gemeindestrassen 2. Klasse
und Gemeindewegen 1. Klasse

- 3.00 m gegenlber Gemeindestrassen 3. Klasse
und Gemeindewegen 2. und 3. Klasse.
b} An- und Nebenbauten geméss Art. 27
- 4.00 m gegenltber Staatsstrassen
- 3.00 m gegentber allen anderen offentlichen
Strassen und Wegen.

Im Ubrigen gilt Art. 104ff. Strassengesetz.



Abstande von Wéldern
Gewdssern

Anbauten,
Nebenbauten

Vorbauten

Art, 267

Wenn in Zonen-, Uberbauungs-, Gestaltungs- oder Bau-
linienpi&nen nichts anderes festgelegt ist, haben Bauten
und Anlagen gegentber Waldern einen Abstand von
25 m und gegeniber Bachen einen solchen von 10 m
ein-zuhalten.

Art. 27

Anbauten sind eingeschossige Bauteile, die Uber die
Fassade der Hauptbauten vorstehen. Nebenbauten sind
freistehende, mit dem Hauptgebaude baulich nicht ver-
bundene, eingeschossige Bauten.

An- und Nebenbauten dirfen einen verminderten
Grenzabstand einhalten, sofern sie nicht mehr als 3.5 m
Gebaudehdhe und 5 m Firsthéhe aufweisen und eine
Gebaudeflache von 55 m? nicht Uberschreiten.

An- und Nebenbauten kénnen mit schriftlicher Zustim-
mung des Nachbarn einen Grenzabstand von weniger
als 3.00 m einhalten, an die Grenze gestellt sowie zu-
sammengebaut werden. Ganz oder teilweise bewohnte
An- und Nebenbauten dirfen den verminderten Grenz-
abstand von 3.00 m nicht unterschreiten.

Erfolgt der Zusammenbau nicht gleichzeitig, hat der
Spaterbauende das Recht, ohne besondere Zustim-
mung des Nachbarn, eine Baute gleicher Dimension
und Erscheinungsform an die Nachbarbaute anzu-
bauen.

Nebenbauten haben gegeniiber anderen Bauten auf
dem gleichen Grundstick einen Mindestabstand von
3 m einzuhalten.

Art. 28

Vorbauten sind Bauteile, die Gber die Gebaudefassade
in den Luftraum ragen (Erker, Balkone, Dachvorspriin-
ge, Vordacher und dergleichen). Sie dirfen hdchstens
1,5 m in den Grenz- bzw. Baulinienabstand hineinragen.
Dachvorspringe und Vordacher dirfen auf der ganzen,
Balkone auf 2/3 und Erker auf 1/3 der Fassade in den
Grenz- bzw. Baulinienabstand hineinragen.

Bei geschlossener Bauweise missen Vorbauten von
der seitlichen Grenze einen Mindestabstand von 2 m
einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn



Dachaufbauten, Dachein-
schnitte, Dachfldchenfenster

Antennenaniagen

dirfen sie bis an die Grenze reichen.

Sofern Vorbauten Uber offentlich zuganglichen Ver-
kehrsraum ragen, mlssen sie Uber Trottoirs 2,5 m, Uber
Fusswegen und Abstellflachen 3 m sowie Uber der
Fahrbahn eine lichte Hohe von 4,5 m aufweisen.

Bewegliche Vorbauten (Sonnenstoren etc.) durfen ge-
gen Strassen und Gehwege eine Ausladung von hoch-
stens 2,0 m haben, missen mindestens 50 c¢cm hinter
dem Fahrbahnrand zurlickbleiben und einen freien
Durchgang von 2,3 m Héhe gewahrleisten.

Art, 29

Bei guter architektonischer Gestaltung sind Dachauf-
bauten, Dacheinschnitte oder Dachflachenfenster zulds-
sig. Die gesamie Lénge der Dachaufbauten und/oder
der Dacheinschnitte darf nicht grosser sein als die Haif-
te der entsprechenden Gebaudeseite.

Technisch notwendige Dachaufbauten, wie Kamine und
Liftaufbauten, dlrfen die zulassige Firsthdhe Uberragen,
wenn sie architektonisch gut gestaltet werden.

Attikageschosse sind auf Flachdachern gestattet, sofern
sie unter einem Winkel von 45° vom Schnittpunkt der
Fassade mit der Dachhaut des Daches tGber dem ober-
sten Vollgeschoss zurtickliegen. Aufbauten fir Treppen-
hauser und Lifte dirfen bis zur Fassadenflucht reichen.

Art, 30

Soweit an einer Gemeinschaftsantenne oder Kabelanla-
ge angeschlossen werden kann, ist das Aufstellen neu-
er Aussenantennen inkl. Parabolspiegel untersagt.

Soweit die Errichtung von Aussenantennenanlagen
nach Art. 53 des Bundesgesetzes Uber Radic und Fern-
sehen ausnahmsweise zulassig ist, darf pro Gebaude
héchstens eine Aussenantennenanlage erstellt werden.

Der Standort und die Farbgebung zulassiger Aussenan-
tennenanlagen sowie Parabolspiegel ist so zu wahlen,
dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird.



Sonnenkollektoren

Unterirdische Bauten

Terrainverédnderungen

Terrassenhduser

Art. 30"

Sonnenkollektoren oder &hnliche Sonnenenergieanla-
gen darfen nicht reflektieren und muissen sich unauffal-
lig in die Dachlandschaft und die Umgebung einflugen.

Art. 31

Bauten gelten als unterirdisch, wenn sie das gewachse-
ne Terrain um weniger als 50 cm Uberragen und unter
das gemass Art. 32 BauR gestaltete Terrain zu liegen
kommen.

Art. 32

Terrainverdnderungen dirfen nicht verunstaltend wirken
und haben sich dem natirlichen Terrainverlauf anzu-
passen.

Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses dir-
fen in der Lange gesamthaft die Halfte der Fassadenab-
wicklung nicht Uberschreiten.

Boschungen dirfen eine Neigung von maximal 2:3 auf-
weisen. Ab einer Héhe von 3 m zwischen Bdschungs-
fuss und -oberkante muss die Bdéschung in Stufen ange-
legt werden. Der horizontale Versatz zwischen den Bé-
schungsstufen hat mindestens 1 m zu betragen. Wenn
Auffillungen nicht grenziiberschreitend ausgefihrt wer-
den, dlrfen sie nicht ndher als 0,5 m an die Grenze rei-
chen.

Art. 33

Als Terrassenhauser gelten Reihen- oder Zeilenbauten,
die stufenartig an Hanglagen erstellt werden und mehr
als zwei talwarts orientierte Geschosse oder Stufen auf-
weisen.

Terrassenhauser sind in den Wohnzonen und in den
Wohn-Gewerbe-Zonen, ausgenommen in den Zonen
WE1T und WG4, unter folgenden Voraussetzungen zu-
gelassen:

a) Es durfen pro Zeile oder Reihe hochstens 4 Stufen
und zusatzlich ein Garagengeschoss unten oder
oben, also insgesamt maximal 5 Stufen, erstellt wer-
den.



Anforderungen

V.2

b) Mindestens 15 % der Dach- und Terrassenflachen
sind zu humusieren und mit Pflanzen zu begriinen.

Als massgebende Gebaudeléange gilt die langste Bau-
stufe, die horizontal von der Terrassenvorderkante bis
zum Schnittpunkt mit dem ausgemittelten Terrain auf
der Hohe der Oberkante des Fussbodens gemessen
wird.

Als Gebaudehthe ist der Héhenunterschied zwischen
dem ausgemittelten natlrlichen Terrainverlauf und der
Verbindungslinie der Oberkante der héchsten Bauteile
an der Seitenfassade massgebend.

Die jeweilige seitliche Niveaulinie gilt bis in die Mitte der
hangwarts orientierten Fassade.

Das Gebaude darf die Hohe von 8,5 m in den Zonen
WE2, W2, und WG2 und von 10,0 m in den Zonen W3
und WG3 nicht Gberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen Uber die Regel-
bauweise gemass Art. 7.

Bau- und Hygienevorschriften
Art. 34
Fir alle Bauten

a) Treppen, Balkone, Terrassen, Dacher, Dachzinnen,
Stutzmauern, sowie alle anderen geféhrlichen Stel-
len innerhalb oder ausserhalb des Gebaudes sind
durch geeignete Vorrichtungen einwandfrei zu si-
chern.

b) Fensterlose Raume muissen beleuchtet und beliftet
werden.

c) Wohn- und Schiafraume in Untergeschossen sind
nur zulassig, wenn sie Fenster aufweisen, die direkt
ins Freie flhren.

d) Wo es die Sicherheit von Menschen, Tieren oder
Sachen erfordert, sind auf Dachern Schneefangvor-
richtungen anzubringen.



Wérme-, Feuchtigkeits-
und Schallschutz

Fur Mehrfamilienhauser

a)

b)

Wohnungen mit nur nach Norden orientierten Wohn-
und Schlafraumen sind nicht zugelassen.

Die lichte Raumhothe hat fur Aufenthaltsraume min-
destens 2.3 m und fir Einstell- und Kellerrdume min-
destens 2,1 m zu betragen.

Die Bodenflache je Wohn- und Schlafraum hat min-
destens 10 m? zu betragen.

Das Lichtmass der Fensterflachen von Aufenthalts-
raumen hat mindestens 1/10 der Bodenflache zu be-
tragen.

Balkone, ausgenommen Putzbalkone, haben eine
Mindesttiefe von 1,5 m aufzuweisen.

Treppen haben eine begehbare Breite von minde-
stens 1,2 m aufzuweisen.

Fur jede Wohnung sind ausreichend grosse Abstell-
raume vorzusehen. Die Mindestfldche der Abstell-
raume hat fir Wohnungen bis drei Zimmer 6 m? und
fur gréssere Wohnungen 8 m? zu betragen.

Fur das Waschen und Trocknen der Wésche sind
ausreichend grosse und zweckmassige Raume und
Einrichtungen vorzusehen.

In der Nahe des Hauseinganges sind genigend
grosse Abstellrdume fur Velos, Kinderwagen und
dergleichen vorzusehen.

Art. 35

Bauten und Anlagen sind nach den Bestimmungen des
Energiegesetzes und der dazugehdrenden Verordnung
so zu errichten, dass eine sparsame und rationelle
Energieverwendung gewahrleistet ist.

Beheizte Bauten sind gegen Feuchtigkeit genligend zu
isolieren.

Hinsichtlich Schallschutz an Gebauden gilt die Larm-
schutzverordnung.



Ein- und Ausfahtten

Absteliflachen fiir
Motorfahrzeuge

Kinderspielplétze

Schutzbestimmungen
bei Bauarbeiten

V.3 Erschliessungsvorschriften

VI.

Art. 36

Garage- und Hofzufahrten durfen héchstens 15 %, ab
Fahrbahnrand auf einer Lange von 2,5 m hdéchstens
3 %, Gefalle aufweisen. Die freie Sicht auf die Strasse
soll wenigstens 3,5 m vom Fahrbahnrand unter einem
Winkel von 30° gewahrieistet sein. Ausfahrten, die in
Strassen ausmiinden, sind zudem beidseitig mit Radien
von mindestens 3,0 m zum Fahrbahnrand auszurunden.

Vor Garagen ist ein Vorplatz von mindestens 5,5 m Tie-
fe bei Strassen ohne Trottoir und von 5,0 m bei Stras-
sen mit Trottoir anzulegen. Flr Lastwagen- oder ge-
werbliche Garagen muss dieser Vorplaiz mindestens
7,5 m tief sein.

Ein- und Ausfahrten benachbarter Liegenschaften sol-
len nach Mdaglichkeit zusammengelegt werden und ge-
meinsam in Strassen ausmiunden.

Art, 37

Fir Anzahl, Ausmass und Zweckbestimmung der Ab-
stellflachen fur Motorfahrzeuge ist das Parkplatzregle-
ment massgebend.

Art. 38

Beim Bau von Mehrfamilienhdusern mit sechs oder
mehr Wohnungen sind auf privatem Grund geeignete
Kinderspielflachen zu verwirklichen.

Sie sind so auszuristen und zu gestalten, dass sie den
Spielbedurfnissen von Kindern verschiedener Altersstu-
fen entsprechen. Als Mindestmass gilt eine Flache von
wenigstens 13 % der zu Wohnzwecken genutzten anre-
chenbaren Geschossflache.

Bestimmungen liber Bauvorgang
und Baukontrolle

Art. 39
1. Bei Ausfihrung von Bauarbeiten jeder Art sind alle

zum Schutze der Arbeiter, der Anwohner und der
Strassen- und Trottoirbenttzer notigen Vorkehrun-



Bauarbeiten an Strassen,
Wegen und Plétzen

Bezug der Bauten

gen zu treffen.

2. Der Bauherr und der Unternehmer haben sich vor
Beginn aller Aushubarbeiten auf eigene Verantwor-
tung bei den zustédndigen Instanzen Gber den Ver-
lauf der unterirdischen Leitungsbauten (Energie,
Wasser, Abwasser, Telefon, Gas, Fernsehen und
dergleichen) zu informieren.

3. Anderungen an Vermessungszeichen dirfen nur
durch die zusténdigen Vermessungsorgane vorge-
nommen oder bewilligt werden. Vermessungszei-
chen darfen auch nicht durch Ablagerungen, Pflan-
zen, Strassenbeldge, Mauern etc. unsichtbar oder
unzuganglich gemacht werden. Bedrfen Vermes-
sungszeichen zufolge Grabungen, Auffallungen oder
sonstigen baulichen Veranderungen einer Verlegung
oder Entfernung, so ist dem Grundbuchamt zwecks
Veranlassung der Anderung rechtzeitig Mitteilung zu
machen.

4, Den Anforderungen des Gewasserschutzes st
Rechnung zu tragen.

5. Bei der AusfUhrung von Bauarbeiten {Hoch- und
Tiefbauten) in bewohnten Gebieten oder deren
Nachbarschaft sind zur Larmbekampfung gerdusch-
arme Maschinen und Arbeitsverfahren zu verwen-
den.

Art, 40

Die Benlitzung des offentlichen Grundes ist nur mit Be-
willigung der zustandigen Aufsichtsbehédrde gestattet.

Baustellen sind hinreichend abzusperren, zu markieren
und, soweit erforderlich, nachts geniigend zu beleuch-
ten. Der Gemeinderat kann eine Einfriedung der Bau-
stelle verlangen.

Verkehrsflachen im Bereiche der Baustelle sind in gu-
tem und sauberem Zustand zu halten.

Art. 41

Bauten dlrfen erst bezogen werden, wenn sie genl-
gend trocken sind, der Innenausbau vollendet und ein
gefahrloser Zugang vorhanden ist.



Baukontrolfe

Bewilligungspflicht

Form des
Baugesuches

VIL

Art. 42

Der Bauherr hat den zustdndigen Abnahmestellen vor
bzw. wahrend der Bauzeit unaufgefordert Anzeige zu
machen

a) nach Erstellung des Schnurgerlstes, vor Beginn der
eigentlichen Bauarbeiten

b) nach Erstellung der Abwasseranlagen, vor dem Ein-
decken

¢) nach Verlegung der Schutzraumarmierung

d) vor dem Einbau des Brennstoffbehalters in den
Tankraum

e) beim Ansetzen von Kamin und Feuerstatte

f)y nach Fertigstellung von Kamin und Feuerungsania-
ge, jedoch vor deren Bentitzung

g) nach vollendetem Rohbau

h) nach Fertigstellung des Baues und der Umgebungs-
arbeiten, jedoch spatestens vor dem Bezug des Ge-
baudes.

Verfahrensvorschriften

Art. 43

Aussenreklamen und Aussenantennenaniagen inkl. Pa-
rabolspiegel sind bewilligungspflichtig.

Art. 44

Die Baugesuche sind mit amtlichem Formular minde-
stens dreifach einzureichen. Die Plane sind im vorge-
schriebenen Massstab darzustellen, auf Format A4 zu
falten und vom Gesuchsteller, Grundeigentimer und
Projektverfasser zu unterzeichnen. Das Baugesuch hat
die im amtlichen Formular vorgeschriebenen Angaben
und Unterlagen zu enthalten.

Wenn es fur die Beurteilung der Baueingabe notwendig
ist, kann der Gemeinderat weitere erganzende Unterla-
gen, wie Fachgutachten, Farbmuster, Fotografien, Mo-
delle, Plane, Schattendiagramme, statische Berechnun-
gen usw., verlangen



Gebihren und Auslagen

Inkraftsetzung, Uber-
gangsregelung

VIH.

Art. 45

Fir die Behandlung des Baugesuches, des Bauermitt-
lungsgesuches, die baupolizeilichen Leistungen, wie
Baukontrollen, Ausfertigung der nétigen Schriftstlcke
usw., sowie fur die Benltzung des offentlichen Grundes
sind Gebihren im Rahmen des kantonalen Geblhren-
tarifes zu entrichten.

Entstehen durch die Beschaffung weiterer Unterlagen
oder durch die Einholung von Expertengutachten im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zusétzliche
Auf-wendungen, so sind dieselben durch den Gesuch-
steller zu tragen. Der Gemeinderat kann fir solche Auf-
wendungen Kostenvorschisse verlangen.

Schlussbestimmungen
Art. 46

Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch
das kantonale Baudepartement in Kraft. Das Bauregle-
ment vom 2. November 1966 tritt damit ausser Kraft.

Die zur Zeit des Inkrafitretens dieses Baureglementes
nicht rechtskraftig erledigten Baugesuche sowie andere
bewilligungspflichtige Massnahmen unterliegen den Be-
stimmungen dieses Baureglementes.

Mit dem Inkraftireten dieses Baureglementes und des
Zonenplanes werden folgende Plane aufgehoben:

- Zonenplan vom 2. November 1966

- Teilzonenplan Toénierwies-Wirédb vom 5. Marz 1963/
10. Mai 1966

- Baulinien- und Teilzonenplan Gerbi vom 6. August
1965

- Uberbauungsplan Letzi vom 8. Oktober 19685

- Uberbauungsplan Bifang vom 29. Dezember 1965

- Uberbauungsplan Krummacher vom 17. Juni 1966

- Uberbauungsplan Brauereiwiese vom 17. Juni 1966
- Uberbauungsplan Gerbi Nord vom 17. Juni 1966

- Teilzonenplan Burgerfeld vom 16. September 1969
- Uberbauungsplan Frohsinn vom 2. Oktober 1969

- Uberbauungsplan Uznaberg vom 28. Oktober 1969
- Uberbauungsplan Felsenburg vom 21. Oktober 1970



Teilzonenplan Escherwies-Grynau vom 25. Februar
1971

Uberbauungsplan Stapfeten vom 8. Juni 1971

Teilzonen- und Uberbauungsplan Uznaberg vom 22.
Dezember 1971

Teilzonenplan Weinberg-Bohl vom 2. Marz 1973
Uberbauungsplan Weinberg-Bohl vom 2. Marz 1973
Teilzonenplan Linthofwiese vom 5. Februar 1982



Vom Gemeinderat erlassen

- Baureglement am 19. Mai 1982

- 1. Nachtrag am 26. August 1987

- 2. Nachtrag am 16. Dezember 1992
- 3. Nachtrag am 24. April 2002

- 4. Nachtrag am 20. April 2011

Offentliche Auflage

- Baureglement vom 2. Juni bis 1. Juli 1982 / 21. Juni bis 20. Juli 1983
- 1. Nachtrag vom 16. September bis 15. Oktober 1987

- 2. Nachtrag vom 6. Januar bis 4. Februar 1993

- 3. Nachtrag vom 7. Mai bis 5. Juni 2002

- 4. Nachtrag vom 3. Mai bis 1. Juni 2011

Fakultatives Referendum

- Baureglement (kein fakultatives Referendum)

- 1. Nachtrag vom 29. Oktober - 27. November 1987
- 2. Nachtrag vom 14. Juni - 13. Juli 1993

- 3. Nachtrag vom 18. Juni - 17. Juli 2003

- 4. Nachtrag vom 29. Juni bis 28. Juli 2011

Vom Baudepartement des Kantons St. Gallen genehmigt

- Baureglement am 30. Marz 1984
- 1. Nachtrag am 28. Januar 1988
- 2. Nachtrag am 7. Januar 1994

- 3. Nachtrag am 18. Juli 2002

- 4. Nachtrag am 13. Oktober 2011

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Gemeindammann

E. Dérig

Der Gemeinderatsschreiber

F. Widmer



GRENZABSTANDE Bau R Art. 20
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MEHRLANGENZUSCHLAG Bou R Art. 22
FLACHENAUSGLEICH

Grundstiicksgrenze
Grenzabstandslinie
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Die Summe der vorhandenen Fldche fiir den Fldchenausgleich muss gleich oder
grosser sein als die Summe der auszugleichenden Mehridngenzuschlagstldche !

LEGENDE :
auszugleichende Mehrldangenzuschlagsfldche (ausserhalb des Grundstiicks)
vorhandene Flache fiir den Fldchenausgleich {innerhalb des Grundstiicks )

IIHHN gesamte vorhandene Mehrldngenzuschlagsfldche nach durchgefuhrtem
Fldchenausgleich ( F,, vorhanden)

G = Grenzabstand (kleiner und grosser)
GL = Gebaudeldnge

ML = Mehrldnge= GL-18.0m

MZ = Mehrldngenzuschlag _,:!ﬁ_L_,_ max. 6.0m

F_. = Mehrldngenzuschlagsfldche { zusdtzlich zur minimal erforderlichen
Grenzabstandsfldche)



GEBAUDEHOHE / FIRSTHOHE

Bau R Art., 23
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TERRAINGESTALTUNG / GESCHOSSZAHL Art. 25
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DACHAUFBAUTEN/DACHEINSCHNITTE
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Bau R Art. 29
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Bau R Art. 32
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EIN-AUSFAHRT Bau R Art. 36
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